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一、报告报价
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息，准确、全面、迅速了解目前行业发展动向，从而提升工作效率和效果，是把握企业战略

发展定位不可或缺的重要决策依据。
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二、说明、目录、图表目录
    2009年淄博市把保持经济平稳较快增长作为首要任务，在危机中抢抓机遇，在困境中寻求

突破，在竞争中赢得主动，保增长、调结构、促改革、惠民生取得显著成效，经济增长的基

础进一步巩固，向好面继续扩大。2009年以来，全市经贸系统精心组织工业经济运行，大力

开拓国内外市场，积极推进工业调整振兴，着力抓好重要生产要素的供应保障，经济运行出

现积极变化，工业经济呈现低位起步、逐步回升、企稳向好的态势，生产逐月加速，经济效

益明显提高，主要经济指标达到或超过预期目标。重点行业运行平稳，石油加工、建材、医

药行业效益保持较快增长。随着国家一系列政策拉动作用的显现，投资增速持续加快，消费

稳定增长，国内需求对经济增长的拉动作用逐步增强，国际市场上一些日用品出口出现回暖

迹象。总的来看，当前全市工业经济运行的有利条件和积极因素明显增多，企稳向好的态势

将进一步巩固和扩大。在国家扩内需政策的支撑下，全市服务业呈现蓬勃发展的良好势头，

对经济发展的拉动作用进一步加大。&ldquo;三大载体&rdquo;培育力度进一步加大，服务业发

展活动明显增强。在国家扩大内需、增加投入等宏观政策的影响下，淄博市服务业投资力度

明显加大，发展后劲得到增强。与此同时，消费品市场持续繁荣活跃，八大民生工程顺利实

施，消费环境明显改善。六大产业协调健康发展。淄博市建设系统以&ldquo;建设生态和谐宜

居城市&rdquo;为目标，全力抓好城市基础设施的完善、改造和提升，各项工作取得了突破性

进展，城市面貌得到了明显改善。城市基础设施建设包括新城区工程、城区道路建设改造工

程、中心城区河道景观治理工程等6个方面。按照城乡一体化要求，淄博市计划用3年时间将

全市除个别偏远乡镇外的绝大部分乡镇生活垃圾统一纳入城区生活垃圾收集处理体系，建设

配套收集设施，逐步实现生活垃圾户收、村集、镇运、集中无害化处理。2009年淄博市城乡

生活垃圾处理一体化设施建设重点转移到乡镇环卫设施建设上来。从房地产开发情况看，随

着我国经济的逐步企稳走好，淄博市房地产开发已出现回暖迹象。但是由于金融危机导致的

各种不确定因素仍然存在，部分消费者观望心理仍然存在。 

    2009年上半年，淄博市房地产市场一改2008年下半年量跌价滞的局面，出现回暖现象。特别

是春节以后，整个市场交易量明显增加，价格也保持平稳上涨态势。上半年房屋销售价格与

上年同期相比上涨5.5%，土地交易价格上涨1.2%，房屋租赁价格和物业管理价格均与上年同

期持平。上半年，房屋销售价格比上年同期上涨5.5%。其中新建房销售价格比上年同期上

涨5.5%。在新建房中，住宅销售价格同比上涨6.4%；非住宅销售价格比上年同期上涨0.1%。

在各类住宅中，经济适用房上涨2.5%，商品住宅上涨6.8%。从上半年各月房屋销售价格同比

涨幅看，一到六月份各月同比价格涨幅分别为6.5%、5.9%、5.4%、5.3%、4.9%、4.7%，涨幅

逐月回落趋势较为明显。从销售价格方面来看，上半年新建房销售累计价格为3177元/㎡。其

中，住宅累计价格为2761元/㎡，非住宅累计价格为5701元/㎡。住宅类中，经济适用房累计价



格为1849元/㎡，商品住宅累计价格为2846元/㎡；非住宅类中，办公楼累计价格3429元/㎡，商

业营业用房累计价格为6087元/㎡。上半年，随着新建房价格的继续上涨，淄博市二手房的价

格也比上年同期上涨5.2%。其中，住宅上涨5.5%，非住宅上涨4.6%。一是由于老城区地理位

置优越，二手房又集中在生活区，衣食住行比较方便；二是由于二手房价格的相对低廉。所

以，二手房仍然是低收入户、老年人以及部分搬迁户购房的首选目标。从销售价格方面来看

，上半年二手房销售累计价格为2348元/㎡。其中，住宅累计价格为1903元/㎡，非住宅累计价

格为3279元/㎡。上半年，淄博市继续加强土地管理，严格执行国家土地管理政策，科学用地

，合理用地。与上年同期相比，土地交易价格上涨1.2%。其中，居住用地价格上涨1.7%，工

业用地价格上涨1.2%，商业营业用地价格上涨0.4%。上半年，淄博市房屋租赁价格和物业管

理价格均与上年同期持平。由于2009年上半年，市场物价情况平稳，以及进城从事二、三产

业人员的增幅不大，所以淄博市房屋租赁价格和物业管理价格均没有出现大的变化，基本维

持去年同期水平。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国

务院发展研究中心、中国房地产协会、淄博市统计局、淄博市国土资源局、淄博市房产管理

局、淄博市房地产经纪协会、淄博房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分

析了淄博市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特

征。报告汇集了淄博及淄博主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重

要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产

需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分

析了淄博土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房

地产开发企业的竞争态势；为淄博房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及

时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的

市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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