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二、说明、目录、图表目录
    中国二手房的交易规模正在逐年上升，二手房市场结构也在进一步优化。以往房地产经纪

企业单纯增加门店、对外扩张的粗放型经营发展模式，现在正在逐渐向对外 扩张和内部挖潜

相结合的集约型转变。金融服务、连锁经营发展迅速，成为百强企业扩张的重要式。         

     2006-2008年国家出台了一系列法律法规调控市场，房地产经纪行业面临一轮较大的洗牌。

政府通过完善相关税收环节管理，增加二手房的交易成 本，打击炒作。市场的骤然缩小，使

企业间竞争更加激烈。国内5万多家房地产经纪企业竞争十分有限的市场空间，加速了市场的

优胜劣汰，一大批中小型企业被迫 退出市场。建设部、国家发改委以及工商总局三部委联合

发布了《房地产交易秩序整治方案》，首次明确房产中介在代理买卖二手房时，将禁止赚取

差价。此举也意 味着房产中介行业大洗牌即将到来。     本报告共九章，主要依据国家统计局

、国家发展改革委员会、国家商务部、国务院发展研究中心、中国经济信息中心、国外权威

的统计机构、以及行业协会等权威机 构公布和提供的大量资料。对国内外二手房市场的发展

现状、趋势、投资前景等进行了分析，内容全面，概括精辟。是二手房行业企业及相关企业

和单位准确了解目 前中国二手房交易业发展现状，制定投资策略的必备的参考资料。   第一

章 2007-2008年中国二手房交易市场发展环境分析�1 一、2008年中国经济发展环境分析�1 （一

）2008年前三季度经济运行情况�1 （二）全球金融危机对中国产业格局影响�6 （三）中国应对

金融危机的措施�10 二、2007-2008年中国二手房交易市场政策环境分析�19 （一）《关于加强商

业性房地产信贷管理的补充通知》�19 （二）行业相关法律法规�20 三、2007-2008年中国二手房

交易市场社会环境分析�21 （一）2008年中国房地产市场�21 （二）中国居民生活消费水平的提

高�21  第二章 2007-2008年全球二手房交易市场发展概况分析�24 一、2007-2008年全球二手房交

易市场发展现状分析�24 （一）市场规模�24 （二）全球市场结构布局分析�24 二、2007-2008年美

国二手房交易市场发展现状分析�25 （一）环境很大程度决定二手房的销售�25 （二）二手房越

旧越好卖�26 （三）贷款买房是最主要的购房形式�26 三、2007-2008年澳大利亚二手房交易市场

发展现状分析�26 （一）装修齐全�26 （二）银行提供的贷款金额可占到整个房价的95%�26 四

、2007-2008年英国二手房交易市场发展现状分析�26 （一）二手房市场也很活跃�26 （二）住房

贷款利率不断下降�27 五、2007-2008年中国香港二手房交易市场发展现状分析�27 （一）楼市表

现较为反覆�27 （二）住宅租金高速上升�28 （三）二手居屋买卖有下跌迹象�28  第三章

2007-2008年中国二手房交易市场发展概况分析�30 一、2007-2008年中国二手房交易市场发展现

状分析�30 （一）中国二手房交易市场规模分析�30 （二）中国二手房交易市场区域结构分析�30 

（三）中国二手房交易市场价格分析�30 二、2007-2008年中国二手房交易市场发展特点分析�31 

三、2007-2008年中国二手房交易市场存在问题分析�34 （一）行业规范尚不完整�34 （二）行业

价值尚需认可�35 （三）企业间还存在无序竞争�35  第四章 2007-2008年中国主要城市二手房交



易市场状况分析�37 一、北京�37 （一）2008年上半年北京的二手房市场一直处于观望调整期�37 

（二）2008年下半年二手房市场或呈现先抑后扬的走势�37 （三）北京的二手房成交平均面积

及价格分析�38 （四）75后年轻买家成二手房市场主力�41 （五）2008年10月北京二手房价格指

数分析�43 （六）中介二手房交易竞争白热化�51 二、上海�51 （一）投资客聚集，空置率较高�51 

（二）2008年上半年上海二手房买卖市场状况�55 （三）2008年下半年上海二手房买卖市场展

望�57 （四）2008年10月上海二手房价格指数分析�59 三、广州�68 （一）二手住房成交量继续萎

缩�68 （二）2008年10月广州二手房价格指数分析�69 （三）房地产中介服务的机构数量一直在

增加�79 四、深圳�79 （一）2008年深圳二手房市场成交基本情况�79 （二）深圳二手房市场2008

年与2007年成交比较分析�80 （三）2008年上半年深圳房地产一手房与二手房比较�81 （四

）2008年10月深圳二手房价格指数分析�84 五、天津�93 （一）2008年上半年天津二手房买卖市

场整体状况�93 （二）2008年上半年天津二手房买卖市场成交价格变化�94 （三）2008年上半年

天津市二手房买卖市场不同权属交易量变化�95 （四）2008年上半年天津二手房买卖市场不同

区域交易量变化�96 （五）2008年上半年天津二手房买卖市场成交居室、成交面积比重变化�98 

（六）2008年上半年天津二手房买卖市场交易价格比重变化�99 （七）2008年10月天津二手房

价格指数分析�100  第五章 2007-2008年中国二手房交易市场竞争分析�107 一、2007-2008年二手

房行业运营管理分析分析�107 二、2007-2008年中国二手房交易市场竞争格局�108 （一）整体竞

争态势分析�108 （二）2007年中国主要二手房市场回顾�116 三、2007-2008年银行应严防我国房

产中介信贷风险分析�138  第六章 中国二手房交易市场主力企业分析�141 一、易居中国�141 （一

）企业概况�141 （二）企业财务分析�141 （三）企业竞争力分析�143 二、21世纪中国不动产�143 

（一）企业概况�143 （二）企业财务分析�144 （三）企业竞争力分析�144 三、我爱我家(控股)公

司�147 （一）企业概况�147 （二）企业财务分析�147 （三）企业竞争力分析�147 四、海信义房屋

中介咨询有限公司�148 （一）企业概况�148 （二）企业财务分析�148 （三）企业竞争力分析�149 

五、满堂红（中国）置业有限公司�150 （一）企业概况�150 （二）企业财务分析�151 （三）企

业竞争力分析�151 六、深圳市中联房地产企业发展有限公司�151 （一）企业概况�151 （二）企

业财务分析�152 （三）企业竞争力分析�152 七、北京中大恒基房地产经纪有限公司�153 （一）

企业概况�153 （二）企业财务分析�153 （三）企业竞争力分析�154  第七章 2007-2008年中国二手

房交易市场相关行业发展分析--房地产行业�155 一、2007-2008年中国现阶段房地产业发展特点

分析�155 （一）土地管理逐步规范�155 （二）房地产价格动态�156 （三）房地产开发投资有抬

头迹象�167 （四）房地产金融的监管力度不断加强�168 （五）市场调控仍需大力改进�169 二

、2007-2008年中国房地产业发展存在的问题分析�169 （一）房地产业存在的问题�169 （二）房

地产市场存在的问题�170 （三）房地产金融存在的问题�171 （四）中国房地产市场的三大矛盾

及解决对策�173 三、2007-2008年中国房地产市场总体态势分析�176 （一）中国房地产运行分



析�176 （二）中国房地产市场供应需求状况分析�183  第八章 2007-2008年中国二手房交易市场

相关行业发展分析--房地产中介行业�190 一、2007-2008年中国房地产中介行业发展概况分

析�190 （一）中国房地产中介发展历程分析�190 （二）房地产中介经营范围分析�192 （三）房

地产中介公司运营模式分析�193 （四）房地产中介收费标准分析�197 （五）房地产中介与二手

房市场的关联分析�199 二、2007-2008年我国房地产中介行业发展现状�200 （一）房产中介行业

赢利现状分析�200 （二）房产中介行业&quot;马太效应&quot;现象�201 （三）经营模式由粗放

型向集约型转变�202 （四）香港房地产中介&ldquo;美联地产&rdquo;逆势进京 高调开店�203 三

、2007-2008年中国房地产中介行业发展存在的问题分析�204 （一）行业诚信经营状况堪忧�204 

（二）法律法规不健全，入门门槛过低�204 （三）行业监管不力�204 （四）规模小、能力差�205

（五）人员素质及信誉偏低�205  第九章 2009-2012年中国二手房交易市场发展及投资分析�206 

一、2009-2012年中国二手房行业发展趋势分析�206 （一）连锁化趋势�206 （二）专业化趋

势�206 （三）品牌化趋势�207 （四）代理制趋势�208 （五）网络化趋势�209 （六）服务全面化趋

势�210 （七）全球化趋势�211 二、2009-2012年中国二手房交易市场投资分析�212 （一）中国二

手房交易市场投资环境分析�212 （二）中国二手房交易市场投资机会分析�212 （三）中国二手
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