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二、说明、目录、图表目录
    住房贷款是所有与房产有关的、或是以房产为抵押物申请的贷款的总称。也是调控房价的

政策之一，2013年1月在楼市响起一片&ldquo;涨&rdquo;声之时，国务院常务会议出台了楼市

调控&ldquo;国五条&rdquo;。不仅再次重申坚持执行以限购、限贷为核心的调控政策，坚决打

击投资投机性购房，还在继2011年之后再次提出要求各地公布年度房价控制目标。此外，会

议在明确既有政策的基础上，还提出了对房价上涨过快的城市及时采取限购措施，以及建立

稳定房价工作问责制等内容。 

    由于监管部门严格执行差别化的房地产信贷政策，房地产贷款增速有所回落，总体风险有

所缓释，不良贷款余额和比例有所下降。2013年，监管部门在年初的工作会议上提出，对于

房地产贷款风险，要认真执行房地产调控政策，落实差别化房贷要求。同时，加强名单制管

理和压力测试，严格监管房地产信贷和其他形式的融资风险。也未提出对按揭贷款的相关政

策进行调整。各银行业金融机构近年积极执行差别化住房信贷政策。这项政策的落实也对房

地产市场的调控起到了较好的效果。2012年整个房地产贷款的增速仍然比整个银行业贷款的

增速约低3个百分点左右。数据显示，2012年全年个人购房贷款余额8.1万亿元，同比增

长13.5%，去年全年新增个人购房贷款9610亿元，同比多增23亿元。由于下半年的增速加快，

才使得去年全年的购房贷款增加额超过了前年。2012年三四季度，个人购房贷款增加额迅速

增加，单季净增加3273亿元和2882亿元。个人住房贷款的增速在持续20多个月下降后，于2012

年第三季度出现首次反弹。而自去年下半年开始，市场也不断传出个别银行二套房贷政策有

所松动的消息。一位业内人士对记者表示，二套房贷的政策一定程度上对房地产调控起到了

积极的配合作用，但是靠差别化的房贷政策抑制房价是难以实现的。 

    2013年国家提出&ldquo;城镇化&rdquo;建设面对市场的需求，随着政策的变动，住房贷款需

求会不断的扩张，而面对捉摸不定的政策，企业公司有当如何控制房贷业务呢？ 
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