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二、说明、目录、图表目录
&rarr;内容简介 

    2009年虽然金融危机有所缓和，但包括美国在内的主要经济体2009年将面临衰退风险。2009

年全球主要地区的国内生产总值增长远低于全球产能，通货膨胀转为通货紧缩，银行、退休

基金及主权财富基金的资本基础萎缩。商业地产并不是导致全球金融危机的主要原因，但却

与其他资产一样被卷入急剧的价格下跌周期。第三浪投资机会将会在全球金融危机与全球衰

退中形成。 

    在当前经济形势下，房地产业在确保经济快速增长中，有着更为重要的作用。房地产可以

拉动对钢材、水泥等多种建筑材料的消费。此外，房地产对解决就业有重要作用。每1万平方

米的房地产建设，就需要大约100名工人。通过提供就业机会，房地产业还能起到拉动消费的

作用。目前居民对房地产持观望态度，导致了房地产市场的冷清。虽然一些城市的房地产市

场低迷,但由于土地等生产要素价格上涨，从长期来看，房地产价格会不断地缓慢上升。中国

大约有20%的家庭需要通过廉租房解决居住问题；大约有20%的家庭要在符合条件、适度消费

的前提下，通过经济适用房和限价房解决居住问题；剩下60%的家庭应通过市场解决居住问

题。房地产业要健康发展，就应做到政府的职能归政府，市场的职能归市场，&ldquo;看得见

的手&rdquo;和&ldquo;看不见的手&rdquo;要配合起来。从目前市场情况来看，大部分城市的

房地产市场对于价格非常敏感，很多楼盘，由于定价比较合理，几乎在开盘时即销售一空。

在这种情况下，理性的开发商必然要顺应市场潮流，合理调整价格，加大促销力度。预

计2009年房地产市场成交量回升，价格将进一步回归理性。 

    2009-2010年，我国房地产市场的走势受两方面因素的制约和影响。一方面是利空因素。国

际金融风暴继续肆虐，世界各国都受到波及，欧美地区受灾尤其严重，国内经济亦受其负面

影响，出口下滑，经济下行，外资撤离。国内经济下行已成定局，股市、楼市皆低迷，实体

经济亦萎靡不振，企业效益下滑。在内外宏观经济双重负面影响下，我国房地产市场必然同

步下行。另一方面是利好因素。国际方面，主要国家联合救市，有助于抑制金融风暴的进一

步恶化，能够在一定程度上减轻我国经济和楼市面临的外部压力。由于政策所产生的效果，

住宅建设预计能在2009年下半年复苏。虽然房地产行业将于2009年下半年复苏，但是将来一

段时间内房地产的建设还是往下走的趋势，而且即使在房地产投资复苏的时候，平均的房价

肯定对高端的房价会有一定的压力。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国

土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统

计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州市统计局、重庆市统计局、武汉市统计局、成都



市统计局、杭州市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北

京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的基础

信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国房地产行业发展的宏观形势、行业总体水

平、市场供求现状、市场结构特征。报告对北京、上海、广州、成都、武汉、重庆等主要城

市房地产市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨，并对全国和各地区房地产市场的发

展前景、趋势做出推测并提出了可操性投资建议，是房地产业及相关单位准确了解当前我国

房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。 
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