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二、说明、目录、图表目录
&rarr;内容简介 

    经济大环境对商业市场的影响自2008年年底逐渐扩大和蔓延，对于不同阶段的商业项目的

影响亦有所不同，对于正处在招商或刚刚开业的商业项目冲击较大。在当前的经济形势下，

不同阶段的商业项目在应对金融危机时，也应采取不同的措施或状态。金融危机对于已开业

的成熟商业项目来说影响相对较小。由于已开业或经营时间较久，商场运营较为稳定，消费

者具有一定的认知度和消费习惯，商业项目拥有相对固定的消费客流，因此零售商选址成熟

项目，其经营风险较低。对于在金融危机前已完成招商或刚刚开业的商业项目来说，开业后

的经营状况大多不甚理想，商场的培养周期受到消费者固有购物习惯、消费水平变化、商业

项目定位等原因影响，较之前开业的成熟商业项目的培养期更长，很多新开业的商业项目。

但也有部分定位中档或中档偏低的商业项目，因其定位没有受到金融危机的影响，加之所处

的地理位置、适中的商业体量、商业业态布局合理、以及充足的目标消费人群等因素的影响

，在开业后不久就收到了较好的预期效果，没有受到金融危机的较大冲击。金融危机对正在

招商阶段的新项目影响较为明显，诸如不同行业的众多零售品牌暂停开店、甚至部分品牌开

始关闭其已经开出但经营状况不佳的店铺，使新项目在招商过程中可选择的品牌相对减少。

而由于新开业的商业项目大多经营状况不尽如人意，使零售商的经营压力大增，很多零售商

转头关注市场中较为成熟的商业项目。零售品牌对新项目持观望态度，将会延长新项目的招

商时间、影响招商进度，导致目前市场中正在进行招商的商业项目基本上都或多或少的推迟

了其开业时间。大部份零售商在2009年上半年都处于一个观望期，经过几个月的观望，他们

才会重新审视，重新做开店计划。 

    2009年1季度，社会消费品零售总额29398亿元，同比增长15.0%，其中，住宿和餐饮业零售

额4383亿元，增长18.9%。分地域看，城市消费品零售额19834亿元，同比增长14.1%；县及县

以下零售额9564亿元，增长17.0%。分行业看，批发和零售业零售额24627亿元，同比增

长14.6%；住宿和餐饮业零售额4383亿元，增长18.9%；其他行业零售额388亿元，增长2.8%。

分商品类别看，限额以上批发和零售业吃、穿、用类商品零售额同比分别增长12.4%、14.3%

和7.3%。其中：日用品类增长10.9%，家用电器和音像器材类增长1.4%，化妆品类增长14.8%

，金银珠宝类增长11.8%，文化办公用品类增长6.5%，体育、娱乐用品类增长8.4%，服装类增

长15.6%，粮油食品类增长11.8%，其中粮油类增长9.6%，肉禽蛋类增长9.6%；石油及制品类

同比下降0.8%，通讯器材类下降7.5%。从1季度各类经济指标看，相比2008年下半年，1季度

影响商业地产的相关指标已出现回暖的迹象。2季度数据或更好。2008年11月份确定的积极的

财政政策和适度宽松的货币政策使中国经济避免了快速下滑。1季度国内生产总值增长6.1%，

说明国家一揽子经济刺激计划初见成效。相信2季度的经济数据会比1季度更好。结合近期各



地商业地产开发商的行动及表现，中国商业地产或快见底。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国

土资源部、国家发改委、国家住房和城乡建设部、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统

计局、中国指数研究院、中国房地产业协会、《中国房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的

基础信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国商业地产行业发展的宏观形势、行业

总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告对北京、上海、广州、成都、武汉、重庆等

主要城市商业地产市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨，并对全国和各地区商业地

产市场的发展前景、趋势做出推测并提出了可操性投资建议，是商业地产相关单位准确了解

当前我国商业地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。 
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