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二、说明、目录、图表目录

    工业地产是指在新经济、新型工业化背景下，以产业为依托，地产为载体，以工业楼宇、

工业厂房、高新技术研究与发展用房为主要开发对象，集投资、开发、经营管理和服务等为

一体的工业物业总称。

    根据工业地产建筑体规模大小的差异，将其划分为两大类，即工业厂房和工业园区（具体

分类和各类别定义见下图）。

    其中，工业园区是一个国家或区域的政府根据自身经济发展的内在要求，通过行政手段划

出一块区域，聚集各种生产要素，在一定空间范围内进行科学整合，提高工业化的集约强度

，突出产业特色，优化功能布局，使之成为适应市场竞争和产业升级的现代化产业分工协作

生产区。

    按照物业建设要求的不同，工业园区可分为综合工业园区、科技园区、物流园区、专业园

区、企业总部基地等；按性质的不同，工业园区可以分为高新技术开发区、经济技术开发区

、特色工业园区、技术示范区、科学园、技术城等。我国的工业园区包括各种类型的开发区

，如国家级经济技术开发区、高新技术产业开发区、保税区、出口加工区以及省级各类工业

园区等。

 工业厂房与工业园区的特点                                    类型                                     -                                    特点       

                                            工业厂房                                    标准厂房                                    指在工业园区或工

业区块内，按照国家相应的建筑标准和规范建造的用于出租或出售给企业从事工业生产经营

的工业用房，形式多为单层、多层、联排及叠加为主，不同行业标准厂房的标准也有所不同

。                                                     -                                     -                                    优势：企业投产迅速；租赁

厂房初期投入少；厂房兼容性很好，适合成片开发。                                                    -                               

     定制厂房                                    指厂房投资方根据厂房使用方对于厂房的建筑规模、用途、布局

、内外部结构等的具体要求而设计和建造的，满足使用方特定需求的厂房。这类厂房是专门

为某个生产企业定做的，是特殊的，不具有一般通用性。定制工业厂房在中国还处于探索实

践阶段，以满足客户特定要求为主，服务客户多为跨国公司。                                                     -           

                         -                                    优势：开发商提供一站式服务，减少使用者在建设工厂中的种

种繁琐的手续；量身定制的物业解决方案可以充分满足使用者业务需求；使用率较高。            

                                       工业园区                                    涵盖广泛，主要为各类工业产业园区、总部基地

等，物业形式表现为各类工业物业的集合。                                     -                                                     -          

                         综合工业园                                    容纳产业类别多、功能复合。                                                

    -                                    科技园区                                    园区物业类别以科技、信息为主，包括研发中



心、信息科技单位、软件设计与开发，信息科技等。                                                     -                              

     物流园区                                    主要是服务于物流行业的工业园区。                                                     -   

                                专业园区                                    对设备及厂址有特殊要求的园区。如大亚湾石油化

工专业园区。                                                     -                                    企业总部基地                                    以智

能化、低密度、生态型的总部楼群，形成集办公、科研、中试、产业于一体的企业总部聚集

基地。可以为企业提供良好的中枢式运营管理氛围，以高效、多能、全屏化优势为企业创建

发展的高速通道，以中心级辐射全国乃至全球的&ldquo;中心外围效应&rdquo;为企业铺设前瞻

式空间路径。                        

 

    根据国家统计局公布的《中华人民共和国 2014 年国民经济和社会发展统计公报》， 2015 年

我国房地产投资额达到 95,979 亿元，未来市场空间可观。

 房地产开发完成投资额 

 

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自 国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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