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二、说明、目录、图表目录

    住宅产业化是指用工业化生产的方式来建造住宅，是机械化程度不高和粗放式生产的生产

方式升级换代的必然要求，以提高住宅生产的劳动生产率，提高住宅的整体质量，降低成本

，降低物耗、能耗。

    住宅产业化本来只是强调住宅领域的产业化，但不应局限于住宅建设领域的产业化，而应

是包括住宅在内的，也包含其它一切用途物业的产业化。故原词Housing Industrialization

&ldquo;住宅产业化&rdquo;，似乎不尽准确，有收窄其涵义之嫌。事实上&ldquo;住宅产业

化&rdquo;中的&ldquo;住宅&rdquo;，应理解为一切建筑产品。

    实现住宅产业化的基本条件是：①采用工业化的建造方式②住宅用构件和部品大多实现了

标准化、系列化。

    在中国住宅产业化发展的过程中，我们不但要注意技术的应用，同时也应该兼顾社会公平

问题，在中国未来的住宅产业化过程中，应该注意以下几个方面的问题。

                                     减少标准的差距                                    住宅产业化进程中急需建立住宅标准，也

提出了要建设各种标准体系，从社会公平的角度出发，我们在制定住宅标准时，应该考虑各

种收入人群的需求，满足各种住宅需求，而不能采用住房建设中存在的高标准现象。在制定

住宅标准体系时，保持各种标准之间的差距也有助于体现社会公平。                                                   

建设的政策                                    从住宅产业化的研究中，各个居住社区的工业化生产标准单一，

将造成社区的住宅差异化不明显。根据对居住分异的研究，在住宅产业化过程中，应提倡多

标准的住宅采用混合建设模式，使住宅产业化过程中的社会问题得到解决。所以，我们要制

定相应的住宅部件标准，同时也要研究各种组装技术，能够利用相同的部件组装出不同标准

的住宅，从而有助于工业化生产。                                                    成本的控制                                    根据

国外的研究和经验，住宅产业化在成熟后，将有助于减低住宅建设成本，这也将减少住宅价

格过高的困境。所以，根据以上规划的启示，在住宅产业化进程中，为了保持社会公正，我

们首要的目标并不是去研究住宅的现代化和信息化，而是要研究出有助于减低住宅建设成本

的方式，这样将令大部分城市居民能够有经济能力购买住宅，所以我们现阶段的任务是要加

强对住宅建设成本的控制。                                                    进程中的作用                                    根据项目

的启示，政府在旧城更新中具有重大的责任。政府应该充分考虑当地居民的经济水平，给予

合理的经济补偿，令当地居民有能力在原地或者周边购买住房。同时我们还应该加强政府在

住宅产业化进程中的作用，通过在政府主导项目中采用住宅产业化的建设，有助于推动住宅

产业化生产产品为市场所接纳，也通过政府的示范效应，带动住宅产业化的发展，从而实现

住房公平。                        



 

    中国产业研究报告网发布的《2017-2023年中国住宅产业化市场现状调研及投资发展战略研

究报告》共六章。首先介绍了住宅产业化相关概念及发展环境，接着分析了中国住宅产业化

规模及消费需求，然后对中国住宅产业化市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国住

宅产业化面临的机遇及发展前景。您若想对中国住宅产业化有个系统的了解或者想投资该行

业，本报告将是您不可或缺的重要工具。

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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 15个一线和热点二线城市新建商品住宅价格变动对比表                                    城市                                  

 新建商品住宅价格环比指数                                                    11月下半月                                    11月                

                   10月                                                    北京                                    99.9                                    100.0                

                   100.6                                                    天津                                    99.7                                    100.5               

                    101.3                                                    上海                                    99.8                                    99.9                

                   100.5                                                    南京                                    99.9                                    100.2               

                    102.4                                                    无锡                                    99.1                                    100.8              

                     104.9                                                    杭州                                    99.3                                    99.6               

                    103.2                                                    合肥                                    100.0                                    99.9              



                     101.5                                                    福州                                    99.5                                    100.9             

                      102.6                                                    厦门                                    99.8                                    99.8              

                     100.5                                                    济南                                    100.9                                    101.1           

                        103.4                                                    郑州                                    100.3                                    100.5        

                           103.5                                                    武汉                                    100.7                                    101.6     

                              103.0                                                    广州                                    100.7                                    100.9  

                                 101.3                                                    深圳                                    99.8                                    99.7   

                                99.5                                                    成都                                    100.0                                    100.0  

                                 99.2                        
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6.1.3 黑龙江省建设集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.4 长沙远大住宅工业有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

6.1.5 黑龙江宇辉建设集团发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.6 宝业集团股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.7 天津住宅建设发展集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.8 江苏新城地产股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.9 中南控股集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.1.10 上海城建（集团）公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析



（3）企业经营优劣势分析 

6.2 住宅部品生产企业型国家住宅产业化基地分析 

6.2.1 北新集团建材股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.2 青岛海尔股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.3 正泰集团股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.4 山东力诺瑞特新能源有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

6.2.5 万华实业集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.6 广州松下空调电器有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.7 深圳市嘉达高科产业发展有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.8 浙江杭萧钢构股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     



（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.9 北京金隅股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.10 潍坊国建高创科技有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.11 惠达卫浴股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.12 威海丰荟集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.13 江苏龙信建设集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.14 合肥鹏远住宅工业有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.15 博洛尼旗舰装饰装修工程（北京）有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.16 哈尔滨鸿盛集团发展分析 

（1）企业发展简况分析     



（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.17 苏州科逸住宅设备股份有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.2.18 中国二十二冶集团有限公司发展分析 

（1）企业发展简况分析     

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析 

6.3 住宅产业化发展的目的分析 

6.3.1 降低住宅的生产成本 

6.3.2 提高住宅建设的劳动生产率 

6.3.3 减少对熟练技术工人的依赖 

6.4 中国住宅产业化发展的目标与原则 

6.4.1 中国住宅产业化发展的目标 

6.4.2 住宅产业化发展的基本原则 

6.5 中国住宅产业化发展历程分析 

6.5.1 住宅产业化发展阶段分析 

6.5.2 中国住宅产业化发展历程分析 

6.5.3 中国住宅产业化发展历程阶段事件 

（1）中国住宅产业化技术体系分析 

6.6 中国住宅产业化技术体系的构成 

6.6.1 住宅产业化技术的分类 

6.6.2 住宅产业化技术体系的构成 

（1）住宅建筑工业化生产技术 

（2）住宅建筑设计与性能保障技术 

（3）建筑材料技术 

（4）住宅设备与部品制造技术 

（5）住宅建筑施工与管理技术 

（6）住宅产业组织与管理技术 

6.7 住宅产品与生产技术体系分析 



6.7.1 住宅产品技术体系分析 

6.7.2 住宅生产技术体系分析 

6.8 住宅产业化的管理技术与信息技术分析 

6.8.1 住宅产业化生产管理技术分析 

（1）生产运作计划与控制技术 

（2）成组技术 

（3）精益生产技术 

（4）敏捷制造技术 

（5）大规模定制技术 

（6）并行工程技术 

（7）敏捷供应链技术 

（8）计算机集成制造系统技术 

6.8.2 住宅产业化经济管理技术分析 

6.8.3 住宅产业化的网络信息技术分析 

（1）住宅产业信息化系统构架研究 

（2）住宅产业管理信息系统平台技术 

（3）住宅产业信息化应用系统技术 

6.9 住宅产业化技术研究与开发分析 

6.9.1 住宅产品开发内容和相互关系 

6.9.2 基于并行工程的敏捷住宅产品开发 

（1）建立并行化集成产品开发团队 

（2）建立先进的开发环境 

（3）采用先进的开发工具及信息交流方法 

6.9.3 住宅产品开发的过程和管理 

（1）住宅产业化的建筑体系和产品分析 

6.10 适合产业化的建筑体系与产品 

6.10.1 适合产业化的住宅建筑体系分析 

（1）住宅性能与住宅结构的关系 

（2）适合产业化的住宅结构特点 

（3）适合产业化的住宅建筑体系 

6.10.2 适合产业化的住宅产品分析 

（1）产业化中住宅性能的要求 



（2）住宅性能的实现方式 

（3）适合产业化的住宅产品 

6.11 工业化住宅生产与发展分析 

6.11.1 工业化住宅的特点分析 

6.11.2 工业化住宅用设备部品分析 

6.11.3 工业化住宅的生产工艺过程 

6.11.4 日本工业化住宅示例分析 

6.11.5 中国工业化住宅示例分析 

6.12 集成化住宅生产与发展分析 

6.12.1 集成化住宅含义分析 

6.12.2 集成化住宅与工业化住宅的区别 

6.12.3 集成化住宅的集成程度分析 

6.12.4 集成化住宅的发展特点分析 

6.13 智能化住宅和绿色生态住宅分析 

6.13.1 智能化住宅分析 

6.13.2 绿色生态住宅分析 

6.14 部品标准化与产品多样化的途径和方法 

6.14.1 实现部品标准化的途径和方法分析 

（1）大规模定制的基本单元 

（2）大规模定制的住宅部品标准化方法 

（3）推进住宅部品标准化需解决的问题 

6.14.2 实现住宅产品多样化的途径和方法 

（1）构建模块化产品体系 

（2）生产体系的延迟策略 

（3）生产体系的柔性和敏捷性 

6.15 产业化住宅的设计体系分析 

6.15.1 明确住宅产品的设计理念 

6.15.2 实施二阶段的住宅设计 

6.15.3 用户参与设计的方法 

6.15.4 面向大规模定制的住宅设计技术 

6.15.5 住宅产品的并行设计体系与过程 

（1）住宅产业化的生产体系与流通体系 



6.16 住宅产业化生产体系建设分析 

6.16.1 住宅产业生产方式特点分析 

6.16.2 住宅产业生产体系&mdash;&mdash;大规模定制 

6.16.3 住宅产业生产体系构成分析 

（1）住宅产业敏捷生产体系的构成 

（2）住宅产业敏捷生产体系框架 

（3）住宅产业敏捷生产体系要点 

6.16.4 住宅产业生产体系流程分析 

（1）住宅定制的方式和流程 

（2）大规模定制的敏捷生产流程 

6.16.5 构建模块化生产体制分析 

6.17 住宅部品流通供配体系分析 

6.17.1 住宅部品流通供配体系的构成 

6.17.2 住宅部品流通供配体系的流程 

6.17.3 住宅部品流通供配体系的运行与管理 

（1）住宅部品流通体系管理方式 

（2）住宅流通供配体系的管理 

6.17.4 网络电子商务在住宅部品供配体系中的应用 

（1）网络电子商务对供配体系的影响 

（2）电子商务在供配体系中的应用 

6.18 案例：东方家园家居建材超市的经营模式 

6.18.1 住宅产业化的企业组织与运作分析 

6.19 适合住宅产业化的企业组织形式 

6.20 住宅产业集团的组织与运作分析 

6.20.1 住宅产业集团的组建和组织结构 

（1）住宅产业集团的组建 

（2）住宅产业集团的企业组织结构 

6.20.2 住宅产业集团的生产组织 

（1）住宅产业集团的生产全过程 

（2）构配件、部品制造系统 

（3）施工现场的生产组织 

（4）住宅产业集团的生产要素合理配置 



6.20.3 住宅产业集团的经营管理分析 

（1）住宅产业集团的经营战略 

（2）住宅产业集团的采购与销售 

（3）住宅产业集团的研究开发与技术创新 

6.21 集成型虚拟住宅企业的组织与运作 

6.21.1 集成型虚拟住宅企业的结构特征 

6.21.2 虚拟住宅企业的类型 

6.21.3 集成型虚拟住宅企业的运作管理 

（1）虚拟住宅企业的管理方式 

（2）虚拟住宅企业的管理信息系统 

6.22 集成型敏捷住宅企业的组织和运作 

6.22.1 集成型敏捷住宅企业的特征 

6.22.2 集成型敏捷住宅企业的形成 

6.22.3 集成型敏捷住宅企业的组织设计 

6.22.4 集成型敏捷住宅企业的生产流程 

6.22.5 集成型敏捷住宅企业的经营管理策略 

6.22.6 集成型敏捷住宅企业的供应链管理 （ZY LT）
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