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二、说明、目录、图表目录

    购物中心是指一群建筑，是组合在一起的商业设施，按商圈确定其位置、规模，将多种店

铺作为一个整体来计划、开发和经营，并且拥有一定规模的停车场。

    20世纪80年代以前，我国没有购物中心，常见的主要是各种类型的供销社、百货大楼。90 

年代中期，随着上海港汇商城、广州天河城、北京国贸中心的陆续建成开业，开始拥有了一

批业态复合度较高、规模面积也较大且经营也较成功的真正的购物中心。2003年底，中国省

会以上城市购物中心总体数量为236家，2011年底，全国大型购物中心数量达到2795家。国内

购物中心正呈现蓬勃发展势头，近年来每年新建数量近300家。

 中国购物中心的发展阶段                                    -                                    起步阶段                                    形成

阶段                                    发展阶段                                    成熟阶段                                                    时期              

                     20世纪80年代                                    20世纪90年代                                    2000年至今                       

            未来十年                                                    阶段特征                                    自发探索                                    

主动尝试                                    全国狂潮                                    理性回归                                                    发展

动力                                    迫于竞争压力                                    新兴市场机会                                    高额回报

诱惑                                    市场教训                                                    开发主体                                    传统百货

升级                                    大国企外资企业                                    大国企外资投资机构地方小开发商        

                           资金、专业实力强的大国企、外资投资机构                                                    开发模式      

                             增加餐饮和娱乐的比例，传统百货的升级，本质上和购物中心是有区别的            

                       严格按发达国家购物中心开发模式进行，持有物业为主，以收取稳定租金和物业

增值实现投资回报                                    产生分化，机构出现，一部分传承了形成阶段的开发理念

，形成中国特色，一部分开始投机，产权式购物中心盛行                                    大浪淘沙，经过市

场磨砺，购物中心发展回归理性，规模、选址、开发理念、前期规划、设计、运营管理、融

资渠道等体系逐渐成型                                                    开发结果                                    没有影响力很大的

代表项目出现                                    产生了一批具备&ldquo;购物中心范本&rdquo;效应的项目            

                       导致中国购物中心行业经营状况差别巨大                                    -                        

 

    中国产业研究报告网发布的《2017-2023年中国购物中心产业深度调研与发展趋势预测报告

》共九章。首先介绍了购物中心行业市场发展环境、购物中心整体运行态势等，接着分析了

购物中心行业市场运行的现状，然后介绍了购物中心市场竞争格局。随后，报告对购物中心

做了重点企业经营状况分析，最后分析了购物中心行业发展趋势与投资预测。您若想对购物

中心产业有个系统的了解或者想投资购物中心行业，本报告是您不可或缺的重要工具。



    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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