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二、说明、目录、图表目录

    商业地产，顾名思义，作为商业用途的地产，故又名做商铺地产。以区别于以居住功能为

主的住宅房地产，以工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零售

、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上区

别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，也

可以单列。国外用的比较多的词汇是零售地产的概念。泛指用于零售业的地产形式，是狭义

的商业地产。 

    现在不少的商业地产玩家，也开始注重项目的运营。毕竟眼下只有为业主带来更有价值的

社区生活，才能体现商业地产的价值。也只有独特的生态系统，才是商业地产项目之间形成

差异的关键。更多的商业地产开发商开始转为城市运营商、城市配套服务商等。毕竟如今楼

市调控还会继续，而曾经的拿地、盖房、销售这样的高周转模式已经难以为继，商业地产参

与者的业务转型也是迫在眉睫。 

    在转型方向上，基本上包括养老地产与社区商业地产，这些领域，更容易实现细分化的专

业投资，进而获取较好的投资回报。这也是当下我国第三产业快速发展之下，市场对于各类

商业地产的需求激增而催生的投资机会 。写字楼、高端商务租赁只是商业地产投资的一方面

，而且近来写字楼空置率保持低位、租金不断上升，也为商业地产投资者带来了信心。 

    另外，消费升级也是我国供给侧改革的重要组成部分，在这一趋势下下，商业地产将会成

为承接消费升级需求的基石。种种迹象表明，商业地产领域将会爆发出庞大的投资机遇。 
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