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二、说明、目录、图表目录

    在19大的报告中，习总书记表示，&ldquo;坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，加快

建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让全体人民住有所居&rdquo;。在我们

认为此轮调控政策在2018年不会出现放松的情况，随着房价和销售的企稳，此轮政策实施的

目的已初步实现，政策亦无进一步收紧的必要，整个市场会以&ldquo;稳&rdquo;字当先。

    前三个季度，商品房销售累计同比增长10.3%，增速持续回落2.4个百分点。其中9月单月销

售面积同比下降1.5%，是15年3月以来首次出现单月销售负增长。商品房销售额增长14.6%，

增速回落2.6个百分点，也保持6月份以来的回落趋势，下行趋势明显。销售面积单月同比及累

计同比 数据来源：公开资料整理

    中国产业研究报告网发布的《2018-2024年中国商品房行业全景调研及行业前景预测报告》

共八章。首先介绍了商品房行业市场发展环境、商品房整体运行态势等，接着分析了商品房

行业市场运行的现状，然后介绍了商品房市场竞争格局。随后，报告对商品房做了重点企业

经营状况分析，最后分析了商品房行业发展趋势与投资预测。您若想对商品房产业有个系统

的了解或者想投资商品房行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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从销售价格来看，70大中城市中一二线城市的同比增速下滑明显，三线城市逐渐企稳；环比

来看，一二三线城市的环比涨幅都趋近于0。房地产价格已基本实现&ldquo;稳着陆&rdquo;。

预计2018年一二线城市的房价将保持平稳，部分上涨过快的热点二线城市可能会出现小幅回

调；三线城市房价增速将进一步放缓，价格将走稳。70大中城市价格指数环比 数据来源：公

开资料整理70大中城市价格指数同比 数据来源：公开资料整理
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3.4.2一线城市各类土地价格走势分析



3.4.3主要二三线城市土地价格走势

3.5土地市场供应趋势预测
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4.1商品房行业市场规模分析
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4.3.1商品房行业供给状况分析

货币化安置主要包括三种方式：自主安置、集中安置和团购安置。2017年棚改货币化安置比

例和规模明显提升，预计将达60%，选择货币化安置的棚改对象绝大多数会选择购买商品房

，以套均面积80平，90%安置对象选择购买商品房来粗略估算，棚改的货币化安置将为2017年

房地产市场带来约26000万平的去化面积，带动了今年以来三四线城市的库存加速去化。

2018年到2020年年3年棚改攻坚计划，再改造各类棚户区1500万套。以每年500万套和货币化安

置比例65%，来测算，2018年的棚改货币化安置至少将带来约23400万平的去化面积。截

止2017年9月，全国商品房住宅待售面积为32256万平，2018年棚改货币化安置可能带来的去化

占到9月商品房住宅待售面积的72.5%，如果仅考虑三四线城市（本轮的棚改主要在三四线城

市进行），占比会更高。棚改货币化安置带来的商品住房需求                                    年份                    

               棚户区改造目标（万套）                                    货币化安置比例                                    货币化安

置套数（万套）                                    户均面积（平米）                                    合计商品住房需求（万

平）                                                    2017                                    600                                    60%                                   

360                                    80                                    26000                                                    2018                                   

500                                    65%                                    325                                    80                                    23400              

                                     2019                                    500                                    70%                                    350                    

               85                                    25155                                                    2020                                    500                          

         75%                                    375                                    90                                    30375                                                

   合计                                    104930                        数据来源：公开资料、中国产业研究报告网整理



（1）商品房行业新开工面积分析

（2）商品房行业施工面积分析

（3）商品房行业竣工面积分析

4.3.2商品房行业销售面积分析

4.3.3商品房行业供需平衡分析

4.4保障性住房投资建设预测分析

4.4.1保障性住房建设计划分析

4.4.2保障性住房建设进度分析

4.4.3保障性住房资金来源与支出分析

4.4.4保障性住房投资资金需求预测

 

第5章：中国住宅物业的开发与前景预测

5.1中国住宅用地市场供需形势分析

5.1.1住宅用地市场供求分析

（1）住宅用地实际供应分析

（2）住宅用地市场成交分析

5.1.2住宅用地成交价格走势分析

5.2商品房行业商品住宅的投资分析

5.2.1中国商品住宅的投资分析

5.2.2中国商品住宅投资结构分析

5.2.3地区商品住宅投资比较分析

5.3中国商品住宅市场供给情况分析

5.3.1中国商品住宅的开发分析

5.3.2地区商品住宅开发比较分析

5.4中国商品住宅市场成交情况分析

5.4.1中国商品住宅成交情况分析

5.4.2中国商品住宅成交结构分析

5.4.3地区商品住宅成交比较分析

5.5中国商品住宅市场价格走势分析

5.5.1中国商品住宅价格总体走势分析

5.5.2地区商品住宅成交价格比较分析

5.6未来10-20年中国城镇住宅需求预测



5.6.1城镇住房需求构成结构

5.6.2城镇住宅需求预测模型假设

5.6.3城镇住宅需求规模预测分析

5.6.4居民首次置业需求预测分析

 

第6章：中国商服物业的开发与前景预测

6.1中国商服用地市场供需形势分析

6.1.1商服用地市场供求分析

（1）商服用地实际供应分析

（2）商服用地市场成交分析

6.1.2商服用地成交价格走势分析

6.2商品房行业商服用房的开发与销售分析

6.2.1商服用房的投资分析

6.2.2商服用房销售面积分析

6.2.3商服用房销售金额分析

6.2.4商服用房销售价格分析

6.3建筑企业各类商服用房建设情况分析

6.3.1建筑企业各类商服用房竣工面积分析

6.3.2建筑企业各类商服用房施工面积分析

6.4中国重点城市优质商服物业市场分析

6.4.1重点城市优质零售物业市场分析

（1）优质零售物业新增供给分析

（2）优质零售物业租金与空置率分析

6.4.2重点城市优质写字楼市场分析

（1）优质写字楼新增供给分析

（2）优质写字楼物业空置分析

（3）优质写字楼物业租金分析

6.5中国商服物业开发商竞争状况分析

6.5.1主要竞争者市场份额分析

6.5.2商服物业市场竞争格局分析

（1）商服物业市场竞争区域分布

（2）商服物业市场企业性质格局



6.5.3商服物业市场竞争层次分析

6.5.4商服物业市场竞争热点分析

6.5.5商服物业投资吸引力分析

6.5.6典型开发商竞争策略分析

6.6中国商服物业开发前景预测

 

第7章：中国区域商品房市场需求与投资吸引力分析

7.1区域商品房市场需求与投资吸引力指标体系

7.2各级城市市场需求与投资吸引力评价结果

7.2.1全国地级以上城市开发投资吸引力百强排名

7.2.2投资吸引力百强排名特征

（1）区域特征分析

（2）城市级别特征分析

7.2.3投资吸引力影响因素分析

（1）宏观环境影响分析

（2）市场供需影响分析

（3）投资空间影响分析

7.3各区域城市市场需求与投资吸引力评价结果

7.3.1各区域城市商品房市场投资吸引力对比

（1）经济发展

（2）商品房市场

7.3.2长三角地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.3珠三角地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.4环渤海地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.5中部地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.6东北地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.7西北地区市场需求与投资吸引力评价分析

7.3.8西南地区市场需求与投资吸引力评价分析

 

第8章：中国商品房开发商企业经营能力分析

8.1融创

（1）企业发展简况分析



（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.2保利

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.3万科

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.4碧桂园

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.5恒大

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.6龙湖地产

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.7中国金茂

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.8中海地产

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.9华润臵业

（1）企业发展简况分析



（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

8.10招商蛇口

（1）企业发展简况分析

（2）企业经营情况分析

（3）企业经营优劣势分析

 

图表目录：

图表1：刚性需求市场中利率对商品房需求的影响

图表2：投资市场中利率对商品房需求的影响

图表3：投资市场中利率对商品房供给的影响

图表4：货币供应量对银行放贷能力及商品房需求的影响

图表5：投资市场中货币供应量对商品房需求的影响

图表6：货币供应量对商品房供给的影响

图表7：我国土地主要调控政策及主要内容

图表8：我国土地主要调控政策及主要内容

图表9：我国土地政策的主要内容

图表10：2017年以来我国主要土地调控政策和内容

图表11：2017年以来我国土地监管政策一览

图表12：我国主要商品房货币调控政策

图表13：全国房屋平均销售价格增长速度变化（单位：%）

图表14：我国主要商品房货币调控政策

图表15：我国商品房销售价格增长速度变化（单位：%）

图表16：2017年以来我国主要商品房货币调控政策

图表17：2014-2017年中国商品房销售价格增长速度变化（单位：%）

图表18：中国商品房领域的主要财税政策

图表19：商品房领域的主要财税政策

图表20：2014-2017年土地直接相关的五项税收（地方）规模总计与增长情况（单位：亿元，

  详细请访问：http://www.chinairr.org/report/R04/R0402/201806/11-263920.html

http://www.chinairr.org/report/R04/R0402/201806/11-263920.html

