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二、说明、目录、图表目录

    住房作为老百姓的头等大事之一，房价的走势关乎地方政府、房地产开发企业和人民群众

的切身利益。在部分城市房价快速上涨的背景下，9月底至10月初，部分城市包括惠州在内陆

续出台了相关的房地产调控政策（以下简称房产新政），成为公众比较关注的热点。为了解

惠州房产新政出台后的市场反映情况，国家统计局惠州调查队近期从政府、房地产开发企业

以及市民三个方面开展调研。调研情况显示，目前惠州房地产市场总体仍较平稳，市民对新

政关注度高，但房价水平超出市民预期。

    调查共访问了100位市民，调查对象为18周岁以上且常住在惠城区的居民。从性别分布看，

男女比例为49:51；从年龄分布看，以中青年人群为主，18～30岁年龄群体占总样本的19%,30

～45岁的占54%，45～60岁的占25%，60岁以上的占2%；从职业来看，工薪阶层占总样本

的76%，个体户、离退休和无业人员分别占16%、3%和5%；从家庭月平均收入来看，1～2万

元收入的家庭占比超过五成。受访者家族月平均收入占比走势　　       　资料来源：公开资料

，中国产业研究报告网整理

    购房有较大需求，居住改善型占比较大。在问及&ldquo;您近期是否有购房需求&rdquo;时，

超过六成以上受访者有购房潜在意向，受访者选择&ldquo;有&rdquo;和&ldquo;看情况&rdquo;

的分别占30%和37% ，选择&ldquo;没有&rdquo;的占33%。随着经济的发展，老百姓生活水平

的提高，城镇化的不断推进，年轻一代就业、结婚置房以及全面放开二孩后家庭人口增多等

因素，对住房均有较大需求，在调查有购房潜在意向的市民中，&ldquo;刚需&rdquo;

和&ldquo;居住改善型&rdquo;二者所占比例超过七成，分别占31.3%和46.3%，选择&ldquo;炒

房投资&rdquo;的仅占6.0%。受访者购房目的  资料来源：公开资料，中国产业研究报告网整

理

    研咨询发布的《2018-2024年中国惠州房地产市场前景研究与投资策略报告》共十五章。首

先介绍了中国惠州房地产行业市场发展环境、惠州房地产整体运行态势等，接着分析了中国

惠州房地产行业市场运行的现状，然后介绍了惠州房地产市场竞争格局。随后，报告对惠州

房地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国惠州房地产行业发展趋势与投资预测。

您若想对惠州房地产产业有个系统的了解或者想投资中国惠州房地产行业，本报告是您不可

或缺的重要工具。

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。 
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，2016年以来，惠州市区新建住宅价格于2月份同比涨幅&ldquo;由负转正&rdquo;后呈逐月攀

升态势，至9月份同比涨幅达到20.3%，由高到低排在纳入调查全国70个城市中第.14位，涨幅

比较靠前。在对受访者调查能否承受当前惠州的房价水平时，超过九成受访者认为价格偏高

或太高。其中，46%的受访者表示&ldquo;房价太高了，无法承受&rdquo;，45%表示&ldquo;房

价偏高，尚可承受&rdquo;，仅有9%的受访者表示&ldquo;房价合适或偏低，容易承受&rdquo;

。在问及市民能够接受的心理住宅单价时，选择每平米&ldquo;5千元以下&rdquo;的占23%

，&ldquo;5千～1万元&rdquo;的占68%，&ldquo;1～1.5万元&rdquo;的占9%，没有受访者选

择&ldquo;1.5万元以上&rdquo;。从受访者反映的情况可以看出，目前惠州的房价已超出大部

分市民心理预期。以惠城区、惠阳区和仲恺高新区为例，按照各区城镇住户调查数据和新建

住宅成交均价推算，惠城、惠阳和仲恺高新区的房价收入比分别由上年底的6.4、7.5和5.9上升

到目前的9.3、12.3和8.4，房价收入比较大偏离了合理区间（标准为4到6之间）。2016年惠放

市区住宅价格涨跌走势　　  资料来源：公开资料，中国产业研究报告网整理
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一、2016年总体投资及结构

二、2016年投资规模情况

三、2016年投资增速情况

四、2016年分行业投资分析

五、2016年分地区投资分析

六、2016年外商投资情况

第二节 2017年惠州房地产行业投资情况分析

一、2017年总体投资及结构

二、2017年投资规模情况



三、2017年投资增速情况

四、2017年分行业投资分析

五、2017年分地区投资分析

六、2017年外商投资情况

 

第十三章 惠州房地产行业投资环境分析

第.一节 经济发展环境分析

一、2016-2017年我国宏观经济运行情况

二、2018-2024年我国宏观经济形势分析

三、2018-2024年投资趋势及其影响预测

第二节 政策法规环境分析

一、2017年惠州房地产行业政策环境

二、2017年国内宏观政策对其影响

三、2017年行业产业政策对其影响

第三节 社会发展环境分析

一、国内社会环境发展现状

二、2017年社会环境发展分析

三、2018-2024年社会环境对行业的影响分析

 

第十四章 惠州房地产行业投资机会与风险

第.一节 惠州房地产行业投资效益分析

一、2016-2017年惠州房地产行业投资状况分析

二、2018-2024年惠州房地产行业投资效益分析

三、2018-2024年惠州房地产行业投资趋势预测

四、2018-2024年惠州房地产行业的投资方向

五、2018-2024年惠州房地产行业投资的建议

六、新进入者应注意的障碍因素分析

第二节 影响惠州房地产行业发展的主要因素

一、2018-2024年影响惠州房地产行业运行的有利因素分析

二、2018-2024年影响惠州房地产行业运行的稳定因素分析

三、2018-2024年影响惠州房地产行业运行的不利因素分析

四、2018-2024年我国惠州房地产行业发展面临的挑战分析



五、2018-2024年我国惠州房地产行业发展面临的机遇分析

第三节 惠州房地产行业投资风险及控制策略分析

一、2018-2024年惠州房地产行业市场风险及控制策略

二、2018-2024年惠州房地产行业政策风险及控制策略

三、2018-2024年惠州房地产行业经营风险及控制策略

四、2018-2024年惠州房地产同业竞争风险及控制策略

五、2018-2024年惠州房地产行业其他风险及控制策略

 

第十五章 惠州房地产行业投资战略研究（ZY GXH）

第.一节 惠州房地产行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略

四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略

七、竞争战略规划

第二节 对惠州房地产品牌的战略思考

一、企业品牌的重要性

二、惠州房地产实施品牌战略的意义

三、惠州房地产企业品牌的现状分析

四、惠州房地产企业的品牌战略

五、惠州房地产品牌战略管理的策略

第三节 惠州房地产行业投资战略研究

一、2017年房地产行业投资战略

二、2017年惠州房地产行业投资战略

三、2018-2024年惠州房地产行业投资战略

四、2018-2024年细分行业投资战略 （ZY GXH）
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