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一、报告报价
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息，准确、全面、迅速了解目前行业发展动向，从而提升工作效率和效果，是把握企业战略

发展定位不可或缺的重要决策依据。
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二、说明、目录、图表目录
    2009年上半年，南宁市固定资产高速增长，拉动了经济增长，消费活跃，房地产销

售&ldquo;量价齐升&rdquo;。上半年，全市完成全社会固定资产投资406.34亿元，同比增

长53.55%，同比加快28.25个百分点，比一季度加快16.41个百分点。其中，全市城镇固定资产

投资379.2亿元，同比增长53.43%。在城镇固定资产投资中，基本建设投资、更新改造投资和

房地产开发投资分别增长88.33%、62.27%和4.3%。上半年，全市商品房销售面积达到314.2万

平方米，同比增长34.98%，比上年同期增幅提高45.93个百分点；商品住宅平均售价4152元/平

方米，同比增长9.42 %。拉动经济主要靠投资、对内外贸易&ldquo;三套马车&rdquo;。高增长

的投资从直接和间接上都带动了经济的增长，市民也受益，譬如房地产项目投资，直接带动

了水泥、钢筋等销量，因为投资开工，也解决了部分人的就业问题，这部分人赚钱了又进行

消费，这是一种良性循环。在国家刺激经济增长的政策措施推动下，上半年全市房地产开发

投资继续保持适度平稳增长的态势，房地产销售回暖迹象明显。1-6月份，南宁市的房价环比

上涨，好的地段涨幅比较大，平均涨幅在0.3%左右，预计南宁市的房价2009年内会持续环比

上涨。 

    面对金融危机影响和房地产市场出现的新情况、新问题，南宁市房产局通过上门服务、开

辟绿色通道、房产服务先锋岗等措施，积极帮助开发企业解决融资难问题；在南宁房地产市

场不断出现波动的形势面前，南宁市房产局及时献计献策，狠抓政策制定，加强窗口服务，

加强监管力度，不断促进住房消费。由于措施得力，2009年1月至6月，南宁市商品房登记销

售面积367.95万平方米，同比增长50.21%；成交金额166.81亿元，同比增长64.89%。上半年南

宁市房地产企业上缴的地方税收约为12亿元，占全市财政收入105亿元的11%；房地产业增加

值占GDP比重由2000年的2%上升到2009年上半年的4.18%。根据群众反映的廉租房实物安置不

足的问题，南宁市房产局积极研究对策，采取有力措施进行解决，多措并举做好廉租房房源

的筹集工作。据了解，已于2009年3月启动的友谊路和相思湖两个廉租房建设项目，目前，相

思湖项目14栋住宅楼中绝大多数已封顶，友谊路项目17栋住宅楼中预计有一半于8月前封顶，

两个项目预计于明年上半年均可安排群众入住。针对学习实践活动征集到的意见建议和自身

查摆到的问题，房产局将继续加大廉租住房项目建设力度，计划2009年至2011年，南宁市新

增廉租住房11700套，其中，市本级新增9280套，六县新增2420套；加强房地产市场监管，加

快房地产法规政策出台步伐，完善执法程序，确保房地产市场健康持续发展；健全物业行业

管理制度，出台实施《南宁市住宅专项维修资金管理办法》，努力构建和谐物管；大力拓宽

引资途径，加快危旧直管公房腾空改造步伐；建立健全工作机制，打造一个信息沟通通畅、

各方协调迅速、措施执行有力的工作机制和平台，推动住房保障和房产管理事业新发展。 

    2009年上半年，南宁市二手房的成交金额是9.76亿元，其中二手住房的成交金额仅为8.52亿



元。从当前南宁市房地产市场几大特点可以看出，二手房交易量占总成交量比例偏低。目前

国内房地产市场发展较好的城市，二手房成交量占总成交量30%左右，而南宁市二手房成交

量只占到总成交量的10%左右。与发展较好的城市相比，南宁比例偏低，二手房市场有待进

一步激活。二手房市场与一手房市场之间具有很强的连带性和互动性。在下半年南宁市房地

产市场的工作措施中，重要的一项就是要进一步激活二手房市场，以此来推动南宁市房地产

市场更加健康稳定发展。一方面，将规范二手房交易，对其实行全面监管&mdash;&mdash;包

括建立二手房源信息平台，对房地产经纪机构公布的买卖、出租房源信息在房产局登记备案

、整理分类，通过房地产信息发布平台对外发布。启用二手房网上交易系统，对通过合格经

纪机构成交的二手房买卖，提供网上签约服务，规范二手房交易行为，缩短办事时间，由此

解决避税&ldquo;阴阳合同&rdquo;问题。另一方面，将加强与各金融机构、公积金管理中心的

沟通与协作，促使各金融机构扩大对二手房交易融资支持，在贷款范围、条件、额度上降低

门槛。此外，通过学习外地经验，研究出台相关政策，从而降低二手房交易相关税费。虽

然2009年上半年南宁房地产市场出现&ldquo;量增价涨&rdquo;，但开工量、批准预售量却在减

少，这是由于年初开发企业对市场持谨慎态度而放缓了开发进度，目前开发企业仍以去库存

化为主。因此对于下半年成交量、房价、投资额等指标的走向，应该客观辩证地看待。南宁

市是后发展的西部城市，房地产行业是拉动国民经济发展的一个重要因素。因此，下半年南

宁房地产成交量能否继续保持增长的态势，取决于我国经济的回暖程度，取决于国家的金融

货币政策，取决于国家和南宁市房地产政策能否进一步贯彻落实，也取决于开发企业能否理

性面对当前形势。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国

务院发展研究中心、中国房地产协会、南宁市统计局、南宁市国土资源局、南宁市房产管理

局、南宁市房地产经纪协会、南宁房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分

析了南宁市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特

征。报告汇集了南宁及南宁主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重

要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产

需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分

析了南宁土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房

地产开发企业的竞争态势；为南宁房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及

时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的

市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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