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二、说明、目录、图表目录
    2008年，中国房地产市场陷入长时期的调整阶段，呈现出与之前截然不同的风貌。宿迁作

为苏北的地级市，无论是地理位置还是经济地位都属于国际金融风暴的边缘地带，另一方面

，由于宿迁近年来房地产市场一直处于平稳增长的态势，相对于长三角经济发达城市2007年

房价的疯涨，宿迁房价只是非常理性的上涨了10%都不到，所以此次全国性的房地产调整对

于宿迁的影响远远小于北京、上海、深圳等大城市。在金融风暴以后，宿迁的房地产市场也

或多或少受到一些影响，尤其是出台一系列促进小高层建设的优惠政策以后，直接导致08

年10月份整体市场的观望情绪。国内经济的下滑以及其他城市房价的下跌加重了宿迁居民的

观望情绪，这使得宿迁这个本来房产供应量就很大的城市在房产销售方面出现了很大的困境

，不少楼盘出现了月成交只有几套的情况。这也使很多开发商面临非常大的难题，一方面销

售受阻，另一方面又有资金压力。宿迁楼盘与楼盘之间，差价不大，2008年末，售价最高的

不过3000元/平米，售价低的也要2200元/平米左右。人们对于地段的看法与大城市有着较大的

区别，上海这样的大城市，市中心绝对是黄金地段，地段就是价格，不同板块因其与市中心

的距离差而表现出价格差，层级非常明显。宿迁则不同，大家对于市中心的概念非常模糊，

对于居住是否方便、区域是否熟悉、楼盘是否认同度高看得很重。 

    2009年上半年，宿迁市房地产开发市场运行良好，总体上呈现&ldquo;产销两旺&rdquo;态势

。上半年，全市列统房地产开发企业225家，比去年同期增加47家，完成投资56.39亿元，同比

增长39.4%。各类房屋施工面积1247.7万平方米，同比增长21.5%；实现商品房销售面积221.96

万平方米，同比增长37.7%。上半年，宿迁市区商服用地首次突破50%，商业营业用房销售面

积28.81万平方米，增长90.3%。这些数字显示中心城市商业地产升温，中心城市商业市场气氛

浓郁。由于城市土地的稀缺性，让市中心的商铺变得弥足珍贵，而随着城市的扩大和人口的

增多，中心位置的临街商铺含金量也在不断提高。市场的需求不断变化，开发商在前期房地

产开发上下的功夫就越来越多。80%的开发商很看好下半年的房地产市场。上半年，宿迁市

共挂牌公开出让国有经营性用地使用权17期72宗土地，公告出让面积3801亩，成交65宗2818亩

。从出让宗地的用地结构来看，全市上半年居住用地成交面积占总成交面积比例比去年同期

增长了12.4%，商服用地增长了18.1%，商住用地下降了30.5%。市区纯居住用地成交面积占总

成交面积比例为43.3%，依然保持中心城市集聚人气的独特区位魅力；市区商服用地首次突

破50%。二季度，全市房地产业继续回暖。六月中旬全市房地产市场继续升温，房地产销售

增速显著加快。一是销售量增加。全市实现住宅销售1990套，同比增长1.7倍;实现销售额4.61

亿元，同比增长2.2倍；实现商业用房销售面积3.31万平方米，同比增长1.8倍，实现销售额1.15

亿元，同比增长19.8%。上半年宿迁市房地产开发市场运行良好，营业用房销售面积28.81万平

方米，增长90.3%。 



    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国

务院发展研究中心、中国房地产协会、宿迁市统计局、宿迁市国土资源局、宿迁市房产管理

局、宿迁市房地产经纪协会、宿迁房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分

析了宿迁市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特

征。报告汇集了宿迁及宿迁主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重

要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产

需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分

析了宿迁土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房

地产开发企业的竞争态势；为宿迁房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及

时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的

市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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