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一、报告报价

《2010-2015年合肥房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》信息及时，资料详实，指

导性强，具有独家，独到，独特的优势。旨在帮助客户掌握区域经济趋势，获得优质客户信

息，准确、全面、迅速了解目前行业发展动向，从而提升工作效率和效果，是把握企业战略

发展定位不可或缺的重要决策依据。
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二、说明、目录、图表目录
   2009年，合肥房地产市场继续保持平稳较快的发展势头。房地产开发投资、商品房新开工面

积在中部省会城市中均位居第一，合肥市商品房和商品住房销售备案面积在中部省会城市中

位居第二。1-11月，合肥市房地产开发购置土地总面积337.81万平方米，完成开发346.97万平

方米。11月份房地产开发购置土地总面积34.5万平方米，同比增长23.47倍；完成开发土

地25.47万平方米，同比增长27.48%。1-11月，房地产开发企业的房地产开发投资总额为519.37

亿元。11月份合肥市房地产开发投资78.75亿元，其中住宅54.69亿元，同比分别增长66.56%

和60.62%，环比分别增长37.0%和48.29%。1-11月，合肥市商品房施工面积4346.21万平方米，

其中商品住房3894.06万平方米；1-11月份商品房新开工面积为1647.67万平方米，其中商品住

房1331.19万平方米。11月份合肥市商品房新开工面积141.63万平方米，其中商品住宅新开工面

积117.84万平方米，同比分别增长48.09%和62.38%。1-11月，合肥市商品房批准预售面积979.26

万平方米，其中商品住房面积821.25万平方米。11月份商品房批准预售面积154.17万平方米，

其中商品住房139.24万平方米，同比分别增长89.86%和134.53%，环比分别增长45.36%和69.43%

。1-11月，合肥市商品房销售备案面积为1324.99万平方米，其中住宅面积1166.08万平方米

（117566套）。11月份，合肥市商品房销售备案面积为192.3万平方米，其中商品住宅176.45万

平方米（17864套），环比分别增长27.22%和29.97%。市区商品住宅平均销售价格为4732.91元/

平方米，受小户型全装修公寓和部分高端楼盘上市的影响，本月商品住房销售价格有所上涨

。另外，随着整体建设速度加快和人气快速聚集，滨湖新区商品住房销售量已跃居各区之首

，约占市区销售总量的1/4。 

   2009年合肥全年住宅销售套数为115989套，其中销售套数最多的11月为14880套，销售套数最

少的1月为3711套，11月的销售套数是1月的4倍之多。而住宅销售均价也从2009年1月的3966

元/㎡升至2009年11月的4654元/㎡，这一年合肥住宅均价上涨了688元。2009年7月份是楼市发

生变化的一个重要节点，在全国尤其是合肥纷纷出台了一系列宏观调控政策来救市后，7月份

各项衡量楼市回暖的指标发生了巨大突破，住宅销售套数从6月的9158套上升至7月份的11599

套，并由此进入了长达半年之久的破万套的行列。而住宅成交面积也从6月份的89.3万㎡上升

至7月份的113.7万㎡，以后每月都保持在这个水平，最多的11月更是达到了145.2万㎡。2009年

下半年是一个成交的高峰期，11月更是达到了一个至高点。虽然只是短短的一年时间，但是

合肥楼市已经发生了翻天覆地的变化，不管是销售套数还是销售面积，11月份都是1月份的四

倍以上，楼市的繁荣可见一斑。而从购房者方面来看，经过了上半年的短暂观望，下半年大

量的购房者涌入楼市纷纷出手。而此时的投资客也卷土重来，加上今年土地拍卖市场上呼声

一浪高过一浪的地王，这些因素综合起来共同抬升了2009年的房价。 

   2010年1月10日，国务院办公厅下发《关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》，这已是



一个月来第5次出招调控房地产市场。新政出台，大家最关心的首先是对房价走向的影响

。2009年，合肥新开工面积大于销售面积，房地产后市供应仍很充足。目前合肥房地产市场

上共有在建面积4500万平方米，其中住宅3600万平方米；目前已竣工商品房面积1228万平方米

，其中住宅990万平方米；新开工面积1800万平方米，其中住宅1500万平方米；共有可销售面

积1300万平方米。房地产市场整体呈供销两旺态势。因为要对地域经济和地域发展等各方面

因素进行综合考虑，在&ldquo;国十一条&rdquo;影响之下，2010年合肥房价走向很难准确预测

，但可以肯定的是，&ldquo;新政&rdquo;不会让合肥房价出现猛涨或猛跌的情况。2010年，合

肥将继续严格执行房地产市场&ldquo;70/90政策&rdquo;，确保70%以上建设户型为90平方米以

下，扩大对中小户型、中低价格住宅的建设比例，增加自主性和改善性住房投放市场的力度

。与此同时，目前全市(含三县)有经开区天门湖一期等7个廉租房项目主体结构封顶，预计春

节后将陆续交付使用，届时将提供数千套廉租住房。合肥专门针对低收入人群开展的保障性

住房建设步伐越来越大。 

   本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务

院发展研究中心、中国房地产协会、合肥市统计局、合肥市国土资源局、合肥市房产管理局

、合肥市房地产经纪协会、合肥住宅与房地产业协会、合肥房地产信息中心、国内外相关刊

物杂志的基础信息以及合肥房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对合肥房地产相

关企业的实地调查，对合肥房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与

企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了合肥

房地产行业的前景与风险。报告揭示了合肥房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者

选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，

同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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