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二、说明、目录、图表目录
   2009年初至12月底，济南已经售出的新建普通商品住宅18115套，销售面积超过了200万平米

。就年销售量来说，济南楼市已经连续两年实现逆势上扬。相比2008年的12135套，2009年一

年多卖出近6000套。2009年对济南楼市来说是一个高速攀升的时期，尽管2008年的国际金融危

机对楼市造成了一定影响，但是在2008年底国家、省、市一系列刺激政策出台后，济南的商

品房销售一路走高，逆势上扬。2009年初到12月底，济南市的住宅可销售套数19018套，售出

了18115套，已经销售面积超过了200万平米。随着济南楼市的上涨，济南的普通商品住宅存

量房在大大锐减，济南楼市目前基本仍是卖方市场。对于普通市民来说，很多时候买房子不

是人挑房子，而是在比一套房子谁出手的速度更快。这种现状下，济南近期持续攀升的房价

仍难以下滑。数据显示，2008年济南市普通商品住宅的已售均价为每平米5192元。目前的市

场价格已经远远超过了这一价格，这与年底二手房价格大涨拉动有关，年底新建住宅的销售

价格上涨，销量并未增加。济南市的商品房网上销售制度是为了规范房地产市场而全面推广

的商品房销售监管制度。该制度实行三年多来，对省城的新建商品房销售情况有了直观的统

计数据，但是由于二手房的销售情况不包括在内，加上济南市经济适用房等政策优惠房的上

市，该系统的已售商品房均价仅能反映通过网上售楼销售的新建商品房情况，不能说明济南

楼市的整体情况。 

   济南的房产市场在2009年有一个很深刻的变化，市场上变化的趋势非常明显。在上半年国家

的经济刺激政策没有充分显现，2009年下半年随着国家经济促进政策效果的逐步显现以及全

运会的成功召开，济南城市发展加速，在下半年无论是消费者的购买信心还是开发商的信心

都有了明显的提升，所以在济南市场，下半年尤其是三季度以后，整体销售情况呈现出非常

好的趋势。在国家一系列调控措施之下，2010年1月份，全国各大城市商品房成交量出现不同

程度下滑。济南购房者也表现出浓厚的观望情绪，不过，购房者对房价继续走高的担忧也不

断蔓延。原因在于，新盘销售热度不减，近期大幅减少的二手房源将加剧&ldquo;供不应

求&rdquo;的局面。在此情形下，济南不少市民担忧3月左右房价或抬升。随着绿地、上海世

茂、中海等国内一线房企的进驻，2010年的济南房地产市场注定不会平静了。预计2010年济

南市房地产将继续沿着2009年的大势快速、健康地发展。 

   本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务

院发展研究中心、中国房地产协会、济南市统计局、济南市国土资源局、济南市房产管理局

、济南市房地产经纪协会、济南住宅与房地产业协会、济南房地产信息中心、国内外相关刊

物杂志的基础信息以及济南房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对济南房地产相

关企业的实地调查，对济南房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与

企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了济南



房地产行业的前景与风险。报告揭示了济南房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者

选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，

同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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