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二、说明、目录、图表目录
   廊坊市位于河北省中部偏东，地处京津两大城市之间，区位优势得天独厚，被誉为&ldquo;

京津走廊上的明珠&rdquo;。总面积6429平方千米。廊坊历史悠久，早在公元前4300年，廊坊

人的祖先就在这片土地上繁衍生息，聚居耕种，创造和延续着人类的文明。据户籍统计

，2008年末总人口408.3万人，比年初增加6.4万人。全年出生人口5.7万人，出生率为14.11％，

死亡人口1.9万人，死亡率4.59％，净增人口3.9万人，自然增长率9.52％，比上年提高0.59个千

分点。全市共有32个少数民族成份，少数民族人口9.6万人，以回族、满族为主体，分别有人

口6.6万人和2.2万人，分别占少数民族总人口68.7%和22.9%。全市有一个民族自治县(大厂回族

自治县)，两个民族乡(文安县大围河回族满族乡和永清县管家务回族乡)，84个民族村。2008

年，廊坊市住房保障和房产管理系统围绕&ldquo;保障民生和规范市场&rdquo;两条主线，深入

开展&ldquo;住房保障兑现年、行业规章落实年、物业管理提升年&rdquo;工作，使廊坊市低收

入家庭的住房困难和住房条件得到改善，房地产事业继续保持健康发展的良好态势。2009年

，廊坊市住房保障和房产管理工作要按照&ldquo;住有所居&rdquo;的总体要求，深入贯彻落实

科学发展观，把&ldquo;解决低收家庭住房困难和推进房地产产业发展&rdquo;摆在更加突出的

位置，解放思想、更新观念、创新举措，努力推进廊坊市住房保障和房产管理的主要工作在

全省领先、在全国创优。 

   2009年一季度，廊坊市房地产市场总体出现回暖迹象，商品房销售市场趋于活跃，成交量增

幅较大。但市场表现出更多谨慎情绪，房地产开发完成投资、施工面积、土地成交面积均呈

下降趋势。市场未来的走势仍需要进一步观察。全市1-3月完成投资12.29亿元，同比降

低14.83%。市区1-3月份完成投资4.41亿元，同比降低22.76%。全市商品房施工面积1003.61万

平方米，同比降低3.65%；新开工面积103.18万平方米，同比增长15.14%，增幅回落135个百分

点。市区一季度商品房施工面积135.71万平方米，同比降低5.99%，其中住宅施工面积113.73万

平方米，同比降低10.9%。住宅新开工面积5.37万平方米，同比降低88.17%。全市商品房销售

面积73.81万平方米，同比增长36.41%；住宅销售均价3560元/平方米，同比降低5.44%，环比增

长5.19%。市区一季度商品房销售面积12.88万平方米，同比增长59.6%；住宅销售均价4357元/

平方米，同比降低21.04%，环比增长5.86%，这是房价继去年下半年出现实质性下跌后首次止

跌回升。一季度全市成交住宅用地855.56亩，同比降低12.89%；均价为73.37万元/亩，同比降

低55.3%。市区一季度廊坊市区供应住宅用地44.74亩，同比降低91.79%；均价为239.68万元/亩

，同比降低13.25%。 

   由于房地产开发市场的不确定性风险和依然存在的库存压力尚未减少，开发企业投资行为趋

于谨慎，投资放缓，市区表现更为明显，新开工面积大幅下降，土地成交锐减。但是商品房

销售却出现了回暖，同比大幅上涨，甚至达到了2007年的销售水平。近一年多来，国家出台



了一系列促进房地产市场稳定健康发展的政策，采取了更加积极有效的政策措施，稳定市场

信息和预期，稳定房地产投资，推动房地产业平稳有序发展。鼓励自主性和改善性住房消费

，使合理的住房消费需求释放出来。近期住房和城乡建设部公布，今后3年内，中央财政将投

资9000亿元，用于廉租住房、经济适用房等相关保障住房的建设方面。这些稳定市场的利好

政策，增强了市场信心，促进了市场活跃。从2007年10月份至2008年底，廊坊市房地产市场在

理性调整，住房价格环比逐月回落，2009年一季度市区房屋均价每平方米4357元，同比降低

了21.04%，每平方米下降1161元。降价激发了购房者的购房意愿，刺激了潜在的住房需求。

近一年来商品房销售一直处于低迷状态，但随着利率、财税政策的调整，房屋交易成本下降

明显，房价调整达到一定幅度后，消费者观望情绪缓解，住房刚性需求，如首次置业、改善

居住条件、动拆迁等等得以释放。一季度商品房交易出现了阶段性回暖，房价也有小幅上涨

。预计后续发展还会处于调整状态。目前商品房现房销售占到总销售面积的三分之一，相比

近几年主要以期房销售为主的形势，表明市场的库存量增加。据统计，市区已批准预售未售

出的住宅80万平方米左右，约8000套；2009年计划竣工房屋90万平方米；2008年成交住宅用

地1092亩，无论是商品房供应量还是土地待开发量都比较充足。 

   本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务

院发展研究中心、中国房地产协会、廊坊市统计局、廊坊市国土资源局、廊坊市房产管理局

、廊坊市房地产经纪协会、廊坊住宅与房地产业协会、廊坊房地产信息中心、国内外相关刊

物杂志的基础信息以及廊坊房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对廊坊房地产相

关企业的实地调查，对廊坊房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与

企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了廊坊

房地产行业的前景与风险。报告揭示了廊坊房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者

选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，

同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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