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一、报告报价

《2010-2015年柳州房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》信息及时，资料详实，指

导性强，具有独家，独到，独特的优势。旨在帮助客户掌握区域经济趋势，获得优质客户信

息，准确、全面、迅速了解目前行业发展动向，从而提升工作效率和效果，是把握企业战略

发展定位不可或缺的重要决策依据。

官方网站浏览地址：http://www.chinairr.org/report/R04/R0402/201002/02-37579.html

  产品价格：纸介版9800元  电子版9800元  纸介+电子10000元

  订购电话: 400-600-8596  010-80993936

  传真: 010-60343813

  网址:  http://www.chinairr.org

  Email: sales@chyxx.com

  联系人：刘老师 陈老师 谭老师

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美观。

http://www.chinairr.org/report/R04/R0402/201002/02-37579.html


二、说明、目录、图表目录
   2009年1-10月份，柳州房地产市场总投资达100.26亿元，同比增长了3.8%，楼盘均价超过3800

元/平方米，是继2007年柳州楼市飞速发展后，房价涨幅最快的一年。2009年来，柳州楼市销

势持续火暴，成交量不断放大，春节后楼价开始触底回升，到五一之后，柳州楼市回暖迹象

明显，阳光100城市广场、中房&bull;世纪广场等楼市，单日销售破亿，再现排队购房现象。

一些楼盘上市，出现推出100套住房千人抢购的局面。购房者担忧房价持续上涨是造成供不应

求的一个原因，供不应求与开发商的背后助推也有一定关系。2009年二手房方面也异常火暴

，买家捂盘的现象屡有发生。进入12月份，中央政府针对楼市调控连连，从金融、土地、税

收等方面，加强了楼市的调控，房开商的心再一次提起。总体来说&ldquo;国四条&rdquo;是对

金融危机以来，国家对抑制房价过快上涨采取的一系列措施的重申和完善，从住房供给、需

求、监管等方面对畸高房价打出的组合拳，拉开了中国房地产以拉动经济为主转向民生为主

的重大转折。柳州是以自住型购房者为主的三线城市，投资投机性购房者只占极少数，因而

在&ldquo;国四条&rdquo;中，大多柳州购房者更关注&ldquo;增加普通商品住房的有效供

给&rdquo;、&ldquo;加强市场监管&rdquo;、&ldquo;大规模推进保障性安居工程建设&rdquo;的

执行力度。特别是在用地上要适当增加中低价位、中小套型普通商品住房和公共租赁住房的

供应。当前，部分房地产市场开发商通过违规放号、要求购房者交纳诚意金等方式哄抬房价

、制造恐慌气氛，严重扰乱楼市正常交易秩序。此次&ldquo;国四条&rdquo;将加强整顿房地产

市场秩序，完善土地招拍挂和商品房预售制度，对违规行为给予严惩。这些，显然要给百姓

一个稳定的市场预期，给了因自住和改善性需求而购房的老百姓吃了&ldquo;定心丸&rdquo;。

   保利地产14.14亿拿下锌品厂地块虽然已有一段时日，但余波依然不断。显然保利事件已经

刺激了柳州整个楼市地价的上涨，抢地热情也被渲染得极其亢奋。2009年土地市场表现积极

，且后市劲头比较足。特别是保利事件，周边的楼盘价格均在不断攀升，片区内二手房成交

火爆。与此同时，全市成交量及放量也骤然上升。据房屋登记管理中心数据显示，2009年10

月共办理商品房合同备案2203套，同比增长114.30%,环比增长13.91%，面积22.38万平方米，同

比增长119.84%,环比增长速度8.17%;金额9.13亿元，同比增长145.07%,环比增长8.31%。其中商

品住房1987套，同比增长148.69%，环比增长10.44%，金额8.04亿元，同比增长199.66%,环比增

长13.40%。地王必定会刺激柳州的房价往上攀升。这些都是房价上涨的动力。现在很多片区

都没有房子可卖，是因为2008年楼市不景气，造成开发商不敢开发。现在楼市好了，就会刺

激开发商，纷纷要加大投资力度，增加房源，势必就会造成2010年下半年有大量的房源进入

市场。特别是地王周边的项目将会增加更多的房源。柳州本土市场缺乏有力的竞争机制，外

地品牌及地王的诞生将成为催化剂，催进柳州市场竞争机制的成熟。柳州地产企业要大力欢



迎和向这些品牌学习，毕竟人家的管理机制和操作模式相对来说极具规模化，另外他们对于

项目的理解和定位比较准确，品牌化楼盘打造的方式应用的非常娴熟。地王催生楼市的发展

，特别是外地品牌的进驻对市场来说更是一种促进，同时也带来了新的机遇。 

   本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务

院发展研究中心、中国房地产协会、柳州市统计局、柳州市国土资源局、柳州市房产管理局

、柳州市房地产经纪协会、柳州住宅与房地产业协会、柳州房地产信息中心、国内外相关刊

物杂志的基础信息以及柳州房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对柳州房地产相

关企业的实地调查，对柳州房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与

企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了柳州

房地产行业的前景与风险。报告揭示了柳州房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者

选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，

同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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