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一、报告报价
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息，准确、全面、迅速了解目前行业发展动向，从而提升工作效率和效果，是把握企业战略

发展定位不可或缺的重要决策依据。
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二、说明、目录、图表目录
    2009年12月,中山商品房预售业务创出单月合同登记备案量的最高纪录,备案8068宗,备案面积

达81.6万平方米,备案金额达40.8亿元,一举超越2007年8月备案7390宗、2007年8月备案面积72.4

万平方米及2009年11月备案金额34.6亿元的三项纪录。此外,2009年12月合同登记备案量的飙升

带动商品房预售抵押登记备案量也创出新高,抵押登记宗数、面积及金额分别达4857宗、55.1

万平方米及20.4亿元。在二手房方面,由于2009年年底时二手房市场普遍预期2009年试行一年的

二手房交易税费优惠政策将于2010年收紧,因此在2010年来临前一个月,城区二手房地产交易量

开始明显上升。而一系列政策的正式出台带动中山城区二手房地产交易连创单日收件纪录,其

中,2009年12月25日收件78宗,12月29日收件99宗,12月30日收件127宗。2008年底到2009年初,中央

、省、市各项房地产市场调控政策和金融信贷扶持措施的出台和落实,已促使中山房地产市场

于2009年迅速走出低谷,甚至超越了2007年的历史高峰。2009年底陆续出台的促使房地产市场

的逐步降温的宏观调控政策将在2010年发挥作用,预计全市房地产市场将出现适度回调,但仍将

保持健康稳步发展。 

    2010年1月份，在全国房地产市场交易冷淡的形势下，中山房地产逆势增长。1月份中山市商

品房登记备案面积和产价均超过了上月的历史最高水平，一手住宅的交易宗数也比上月要高

。2010年1月，中山市一手房备案宗数为7974宗，略低于2009年12月的8068宗，但是，1月份住

宅备案宗数6681宗，超过了2009年12月份的6379宗。此外，1月份一手房备案面积达到84万平

方米，产价43.9亿元，均高于2009年12月的历史最高水平，备案面积81.6万平方米，备案金

额40.8亿元。1月份使用港币购房的数量有所上升，共有7宗，面积近千平方米，产价超过300

万港币，其中4宗城区的购房均属于非住宅，而3宗镇区的购房属于住宅。单纯从当月的情况

来看，港币购房的宗数和面积均不足为道，但是，2009年的统计数据显示，2009年全年港币

购房的宗数仅有27宗，面积约2700平方米，产价779万港币，整个12月份仅有2宗港币购房交易

，2010年1月份单月港币购房的面积和产价均接近2009年全年的一半。1月份，光坦洲镇的房地

产交易数量就占整个中山市总数的4成。受珠中江年票互通的刺激，三乡和坦洲成为拉动中

山1月份楼市上扬的主力军之一。作为主城区的石岐由于土地资源越来越少，房价保持坚挺，

未来依然是中山楼市的增长极之一。此外，南头、黄圃靠近顺德，吸引了当地的投资客，也

成为1月份楼市增长的热点之一。南头、黄圃2009年5月份以来，购房者7成以上是顺德人。 

    2010年元旦以后珠中江年票互认引起三地市民的广泛关注，区域融合趋势更加明朗。三地

互通对楼市影响不容小觑，因为价格优势，中山靠近珠海的边际区域将首先获益，而后会辐

射至整个区域，中山房地产有望迎来新一轮快速发展。珠中江年票互认对中山楼市的影响非

常大，尤其是临近珠海的南部镇区，如坦洲、南朗等因为房价上的洼地优势，加上交通成本

的大幅下降，导致来中山购房的珠海业主生活成本大幅降低，这些地区的楼市优势更加凸显



，当地楼盘将直接受益！随着中珠一体化格局的明朗，在珠海房价高企的情况下，坦洲等南

部镇区房价的洼地效应将更为明显，预期坦洲楼市将依然保持活跃的供需态势。作为南部组

团的中心三乡本身的环境、教育、市政建设等多方面资源优势依然相对明显，预期2010年区

域市场成交量会有所复苏。南朗的发展潜力也十分巨大，随着雅居乐等品牌开发商2010年于

南朗的大规模储地，南朗后续发展迎来较大的品牌要素。 

    本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国

务院发展研究中心、中国房地产协会、中山市统计局、中山市国土资源局、中山市房产管理

局、中山市房地产经纪协会、中山住宅与房地产业协会、中山房地产信息中心、国内外相关

刊物杂志的基础信息以及中山房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对中山房地产

相关企业的实地调查，对中山房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平

与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了中

山房地产行业的前景与风险。报告揭示了中山房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资

者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据

，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。 
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